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G e n er al I nf or m ati o n  
O w n er:  6 0 8 O k e e c h o b e e, L L C  
A p pli c a nt:  6 0 8 O k e e c h o b e e, L L C  
Pri m ar y C o nt a ct:  St e v e n L. D o b b s ( 8 6 3) 8 2 4 -7 6 4 4  
Sit e A d dr e ss:  2 0 5 N E 6 T H Str e et   
P ar c el I d e ntifi c ati o n:  3 -1 5 -3 7 -3 5 -0 0 1 0 -0 0 7 8 0 -0 0 9 0  
 
N ot e: F or t h e l e g al d e s cri pti o n of t h e pr oj e ct or ot h er i nf or m ati o n r el ati n g t hi s a p pli c ati o n, pl e a s e r ef er 
t o t h e a p pli c ati o n s u b mitt al p a c k a g e w hi c h i s a v ail a bl e b y r e q u e st at Cit y H all a n d i s p o st e d o n t h e Cit y’ s 
w e b sit e pri or t o t h e a d v erti s e d p u bli c m e eti n g at: htt p s: / / w w w. cit y of o k e e c h o b e e. c o m / a g e n d a s. ht ml  

 

F ut ur e L a n d Us e, Z o ni n g, a n d E xisti n g Us e of S u bj e ct Pr o p ert y (s) 
 

 

F ut ur e L a n d Us e, Z o ni n g, a n d E xisti n g Us e of S urr o u n di n g Pr o p erti e s  
 

 

D es cri pti o n of R e q u est a n d E xisti n g C o n diti o ns  
T h e r e q u est f or c o nsi d er ati o n b y t h e Cit y of O k e e c h o b e e Pl a n ni n g B o ar d a n d Cit y C o u n cil  is an  

A m e n d m e nt t o t h e F ut ur e L a n d Us e M a p of t h e Cit y’s C o m pr e h e nsi v e P l a n t o c h a n g e t h e f ut ur e l a n d us e 

d esi g n ati o n of t h e s u bj e ct p ar c el fr o m Si n gl e -F a mil y R esi d e nti al  t o C o m m er ci al f or a 0. 3 2 1 a cr e  p ar c el 

w hi c h c urr e ntl y c o nt ai ns t w o r esi d e nti al str u ct ur es . B as e d o n t h e si z e of t h e pr o p ert y, p er  C h a pt er 

1 6 3 . 3 1 8 7 F. S., t his a p p li c ati o n q u alifi es as a S m all-S c al e A m e n d m e nt ( S S A) t o t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n.  

   

P ar c el # 1:  
3 -1 5 -3 7 -3 5 -0 0 1 0 -0 0 7 8 0 -0 0 9 0  

E xi sti n g  Pr o p o s e d  

F ut ur e L a n d U s e  Si n gl e -F a mil y R esi d e nti al  C o m m er ci al  

Z o ni n g  R esi d e nti al Si n gl e -F a mil y -1  Li g ht C o m m er ci al  

U s e of Pr o p ert y  Si n gl e F a mil y R e si d e n c e  D et o x C e nt er E x p a nsi o n  

A cr e a g e  . 3 21  . 3 21  

 F ut ur e L a n d U s e  Z o ni n g  E xi sti n g U s e  

N ort h  C o m m er ci al  C L T   Tr e at m e nt  S er vi c e s  

E a st  Si n gl e F a mil y R e si d e nti al  R S F -1  R esi d e nti al  

S o ut h  M ulti -F a mil y R esi d e nt i al R M F   D u pl e x   

W e st  C o m m er ci al  C P O   V a c a nt  

https://www.cityofokeechobee.com/agendas.html
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C urr e nt D e v el o p m e nt P ot e nti al as Si n gl e F a mil y R esi d e nti al  
T h e pr o p ert y is c urr e ntl y d esi g n at e d  Si n gl e -F a mil y R esi d e nti al o n t h e Cit y of O k e e c h o b e e F ut ur e L a n d Us e 

M a p. T h e Si n gl e -F a mil y R esi d e nti al F L U all o ws  f or per mitt e d us es i n cl u d i n g si n gl e-f a mil y d w elli n gs, m o bil e 

h o m e p ar ks, h o us es of w ors hi p, p u bli c a n d pri v at e s c h o ols, p u bli c f a ciliti es, li mit e d a gri c ult ur e a n d 

a c c e ss or y us es c ust o m ar y t o p er missi bl e us es . T h e m a xi m u m st a n d ar d d e nsit y wit hi n t h e Si n gl e -F a mil y 

R esi d e nti al F L U is 4  d w elli n g u nits p er a cr e  f or r esi d e nti al u nits o n i n di vi d u al l ots, a n d 6 d w elli n g u nits p er 

a cr e f or m o bil e h o m e p ar ks . T h e  s u bj e ct pr o p ert y, w hi c h is 0. 3 2 1  a cr e s a c c or di n g t o t h e att a c h e d s ur v e y, 

h a s  a m a xi m u m Si n gl e -F a mil y R e si d e nti al  d e nsit y  p ot e nti al of  o n e d w elli n g u nit . 

 

F ut ur e  D e v el o p m e nt P ot e nti al as C o m m er ci al  
T h e A p pli c a nt h as n ot i d e ntifi e d a n y s p e cifi c pl a ns f or t his pr oj e ct at t his ti m e. H o w e v er, if t his m a p c h a n g e 
is a p pr o v e d, t h e pr o p ert y m a y b e d e v el o p e d a c c or di n g t o st a n d ar ds of t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n a n d t h e 
L a n d D e v el o p m e nt C o d e , s p e cifi c all y t h o s e t h at p ert ai n t o t h e c o m m er ci al distri cts a n d c o m m er ci al us es. 
W hil e t h e C o m m er ci al F ut ur e L a n d Us e c at e g or y all o ws f or a m a xi m u m F A R of 3. 0, t h e Cit y’s m o st i nt e ns e 
c o m m er ci al z o ni n g distri ct ( C H V) o nl y all o ws a m a xi m u m b uil di n g c o v er a g e of 5 0 % , a  m a xi m u m b ui l di n g 
h ei g ht of 4 5 f e et ( wit h o ut a s p e ci al us e e x c e pti o n) , a n d a m a xi m u m i m p er vi o us s urf a c e c o v er a g e of 8 5 %.   
 
B as e d o n 5 0 % b uil di n g c o v er a g e a n d a p ot e nti al b uil di n g h ei g ht of 4 5 (t hr e e  st ori es ), a n F A R of 1. 5  is t h e 
t h e or eti c al m a xi m u m d e v el o p m e nt p ot e nti al o n t h e 0. 3 2 1 a cr es f or a t ot al p ot e nti al fl o or ar e a of 
a p pr o xi m at el y 2 1, 0 0 0  s q u ar e f e et. H o w e v er, it is n ot t y pi c al t o e x c e e d t w o st ori es i n t h e Cit y, es p e ci all y 
c o nsi d eri n g t h e p ar ki n g a n d l a n ds c a pi n g st a n d ar ds t h at will n e e d t o b e m et. T w o st or y d e v el o p m e nt wit h 
5 0 % b uil di n g c o v er a g e o n 0. 3 2 1 a cr es w o ul d r es ult i n 1 4, 0 0 0  s q u ar e f e et of fl o or ar e a.  
 

C o n sist e n c y a n d C o m p ati bilit y wit h A dj a c e nt  Us es  
A p pli c a nt R e s p o n s e: T his p ar c el h as a F L U of Si n gl e -F a mil y R e si d e nti al, t h e p ar c el t o t h e e ast is als o 

Si n gl e -F a mil y R esi d e nti al.  T h e r e m ai n d er of t h e bl o c k is C o m m er ci al.  T h e p ar c els dir e ctl y s o ut h of t his 

p ar c el is M ulti -F a mil y R esi d e nti al.  

T h e pr o p o s e d F ut ur e L a n d Us e d esi g n ati o n is c o nsist e nt wit h t h e c urr e nt m aj or d e v el o p e d us es i n t h e 

ar e a a n d t o t h e l ar g e st e xt e nt t h e s urr o u n di n g p ar c els ar e C o m m er ci al, M ulti -F a mil y R esi d e nti al, w hi c h 

is a tr a nsiti o n al l a n d us e fr o m c o m m er ci al t o si n gl e f a mil y or Si n gl e-F a mil y R e si d e nti al ( F L U).  T his 

c h a n g e w o ul d b e i n c o m pli a n c e wit h t h e Cit y’s C o m m er ci al C or ri d or pl a n w h er e t h e y c urr e ntl y h a v e 

d esi g n at e d t h e first t w o bl o c ks al o n g Hi g h w a y 4 4 1 a n d S R 7 0 t o b e c o m m er ci al.  

St aff R es p o n s e : T h e pr o p os e d F ut ur e L a n d Us e M a p A m e n d m e nt is c o nsist e nt wit h t h e p att er n of l a n d 

us e i n t h e s urr o u n di n g ar e a. T h e pr o p ert y i s l o c at e d i n w h at is g e n er all y r e c o g niz e d as t h e U S -4 4 1 

c o m m er ci al c orri d or . As t h e pr o p erti es t o t h e n ort h a n d w est of t h e s u bj e ct p ar c el ar e alr e a d y 

d esi g n at e d c o m m er ci al, t his c h a n g e will i n cr e as e a d d t o t h e e xisti n g bl o c k of c o m m er ci all y d esi g n at e d 

l a nd al o n g t h e c orri d or.   
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C o n sist e n c y a n d C o m p ati bilit y wit h C o m pr e h e nsi v e Pl a n  
O bj e cti v e 1 2 st at e s t h at t h e Cit y of O k e e c h o b e e s h all e n c o ur a g e c o m p ati bilit y wit h a dj a c e nt us es, a n d 
c urt ail m e nt of us es i n c o nsist e nt wit h t h e c h ar a ct er a n d l a n d us es of s urr o u n di n g ar e as s h all dis c o ur a g e 
ur b a n s pr a wl.  
 
T h e s u bj e ct pr o p ert y is a dj a c e nt t o a pr of essi o n al offi c e b uil di n g t o t h e n ort h, a m ulti -f a mil y r esi d e n c e t o 
t h e e ast, a n d a v a c a nt p ar c el z o n e d C o m m er ci al t o t h e w est. A s m all m ulti -f a mil y r esi d e n c e e xists s o ut h 
of t h e s u bj e ct pr o p ert y. St aff fi n ds t h at t h e r e q u est e d F ut ur e L a n d Us e M a p A m e n d m e nt fr o m Si n gl e -
F a mil y R esi d e nti al t o C o m m er ci al is c o nsist e nt wit h t h e us es f o u n d t o t h e n ort h a n d w e st of t h e s u bj e ct 
p ar c el. T h e pr o p o s e d a m e n d m e nt s atisfi es O bj e cti v e 1 2 of t h e Cit y of O k e e c h o b e e C o m pr e h e nsi v e Pl a n, 
w hi c h e n c o ur a g es c o m p ati bilit y wit h s urr o u n di n g l a n d us es.  
 
T h e A p pli c ati o n f or C o m pr e h e nsi v e Pl a n A m e n d m e nt r e q uir es t h at t h e A p pli c a nt d e m o nstr at e 
c o nsist e n c y wit h t h e Cit y of O k e e c h o b e e C o m pr e h e nsi v e Pl a n a n d pr o vi d es a s eri es of c o nsist e n c y 
q u esti o ns t h at t h e A p pli c a nt m ust r es p o n d  t o. St aff c o m m e nts ar e als o pr o vi d e d i n r es p o ns e t o t h e 
st a n d ar ds a n d t h e a p pli c a nt’s r es p o ns es.  
 

1.  Di s c u s s h o w t h e pr o p o s al aff e ct s e st a bli s h e d Cit y of O k e e c h o b e e p o p ul ati o n pr oj e cti o n s.  
 
A p pli c a nt R e s p o n s e:  T his pr o p o s al is c h a n g e  t h e F ut ur e L a n d Us e D esi g n ati o n fr o m Si n gl e -F a mil y 
R esi d e nti al  t o C o m m er ci al  a n d will h a v e n o i m p a ct o n t h e p o p ul ati o n pr oj e cti o ns.  
 
St aff R es p o n s e : S t aff a gr e es t h at t h e r e q u est will n ot h a v e a n  i m p a ct o n p o p ul ati o n pr oj e cti o ns.  
 

2.  Li st all g o al s a n d o bj e cti v es of t h e Cit y of O k e e c h o b e e C o m pr e h e n si v e Pl a n t h at ar e aff e ct e d b y 
t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt. T hi s a n al y si s s h o ul d i n cl u d e a n e v al u ati o n of all r el e v a nt p oli ci e s 
u n d er e a c h g o al a n d o bj e cti v e.  
 
A p pli c a nt R e s p o n s e:  T h er e is n o eff e ct t o t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n A m e n d m e nt’s P oli ci es a n d 
O bj e cti v es fr o m t his r e q u est. T h e mi ni m al d e cr e as e i n d e nsit y will n ot c h a n g e t h e a bilit y of t h e 
cit y or a n y ot h er utiliti es t o pr o vi d e a v ail a bl e w at er, s e w er, or r o a ds.  
 
St aff R e s p o n s e : T h e c h a n g e fr o m si n gl e f a mil y r esi d e nti al t o c o m m er ci al r e pr es e nts a p ot e nti al 
f or a n i n cr e as e i n d e m a n ds o n utilit y s er vi c es a n d f a ciliti es as w ell as r o a d w a y c a p a cit y. H o w e v er, 
w e a gr e e t h at t h e li mit e d si z e of t h e pr o p os e d c h a n g e will n ot h a v e a si g nifi c a nt eff e ct o n t h e 
a bilit y of t h e C it y a n d s er vi c e pr o vi d ers t o m e et d e m a n ds.  

 

3.  D e s cri b e h o w t h e pr o p o s al aff e cts t h e c o u nt y’s C o m pr e h e n si v e Pl a n a s it r el at e s t o a dj a c e nt 
u ni n c or p or at e d ar e a s.  
 
A p pli c a nt R e s p o n s e: T h e pr oj e ct is a n  r e d e v el o p e d a d e v el o p e d p ar c el b ut will h a v e v er y li mit e d 
i m p a ct o n t h e C o u nt y’s C o m pr e h e nsi v e pl a n.  
 
St aff R e s p o n s e : T h e s u bj e ct pr o p ert y is n ot l o c at e d a dj a c e nt t o or n e ar u ni n c or p or at e d ar e as. 
T h er e s h o ul d b e n o m e a ni n gf ul eff e ct o n u ni n c or p or at e d ar e as . 
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4.  Li st St at e P oli c y Pl a n a n d R e gi o n al P oli c y Pl a n g o al s a n d p oli ci e s t h at ar e r el e v a nt t o t hi s pl a n 
a m e n d m e nt.  
 
A p pli c a nt R e s p o n s e:  Si n c e t h e Cit y’s C o m pr e h e nsi v e Pl a n h as b e e n f o u n d t o b e c o nsist e nt wit h 
all st at e r e q uir e m e nts, t his a p pli c ati o n is als o c o nsi st e nt wit h t h e St at e P oli c y Pl a n a n d R e gi o n al 
P oli c y Pl a n G o als.  Si n c e t h e m aj or c o n c er n as st at e d i n C h a pt er 1 6 3. 0 0 6( 5)(I) is t o di s c o ur a g e 
Ur b a n S pr a wl, t his a p pli c ati o n c a n h ar dl y b e cl assifi e d as Ur b a n S pr a wl si n c e it is a si n gl e f a mil y 
h o us e i nsi d e t h e Cit y Li mits t o b e r e p ur p o s e d f or d e v el o p m e nt or i nfill, w hi c h is t h e pr ef err e d 
d e v el o p m e nt p att er n.  
 
St aff R e s p o n s e : W e a gr e e t h at t his r e q u est f or c o m m er ci al f ut ur e l a n d us e d o es n ot e n c o ur a g e 
ur b a n s pr a wl .  

 

A d e q u a c y of P u bli c F a ciliti e s a n d S er vi c es  
Tr affi c I m p a cts  

A  Tr affi c I m p a ct St u d y i s pr o vi d e d wit h t h e f oll o wi n g i nf or m ati o n: 

F or t h e e xisti n g l a n d us e, t h e r es ults i n di c at e t h e e xisti n g 1 Si n gl e F a mil y h o m e (I T E c o d e 2 1 0) 

g e n er at es 1 0  t ot al d ail y tri ps wit h 1  p e a k h o ur tri p P M wit h 1  b ei n g i n a n d 0  b ei n g o ut. F or t h e 

pr o p o s e d l a n d us e, t h e r es ults i n di c at e t h e 1 1. 2 K S F of S h o p pi n g C e nt er (I T E c o d e 8 2 0) 

g e n er at es 9 0 2 t ot al d ail y tri ps wit h 7 1 p e a k h o ur t ri ps P M wit h 3 5 b ei n g i n a n d 3 6 b ei n g o ut. F or 

a c h a n g e i n P e a k P M tr affi c of 8 9 2 t ot al tri ps wit h 7 0 i n a n d 3 6 b ei n g o ut.  

St aff fi n ds t h at t h e a n al y sis is pr o p erl y c o n d u ct e d t o d e m o nstr at e t h e hi g h est p ot e nti al i n cr e as e i n 

v e hi cl e tri ps. T h o u g h t his l e v el of i n cr e as e is n ot li k el y, c o m m er ci al d e v el o p m e nt / usa g e of t h e pr o p ert y 

will i n cr e as e t h e n u m b er of v e hi cl e tri ps o n t h e s urr o u n di n g r o a d w a y n et w or k . 

D e m a n d f or P ot a bl e W at er a n d S e w er Tr e at m e nt  

T h e A p pli c a nt pr o vi d e d p ot a bl e w at er a n d s a nit ar y s e w er d e m a n d c al c ul ati o ns f or t h e r e q u est e d F ut ur e 

L a n d Us e M a p A m e n d m e nt  d e m o nstr ati n g t h e p ot e nti al i n cr e as e i n d e m a n d t h at w o ul d r es ult fr o m t h e 

r e q u est e d m a p c h a n g e.  

F ut ur e L a n d Us e P oli c y 1. 1 c o nt ai ns a d o pt e d l e v el of s er vi c e st a n d ar ds f or p ot a bl e w at er at 1 1 4 g all o ns 

p er c a pit a p er d a y  a n d w a st e w at er at 1 3 0 g all o ns p er c a pit a p er d a y . F or p ur p o s es of esti m ati n g w at er 

a n d w ast e w at er d e m a n d f or c o m m er ci al us es, t h e Cit y r e c o m m e n ds 0. 1 5 g all o ns p er d a y p er s q u ar e 

f o ot of fl o or ar e a. T h e f oll o wi n g c al c ul ati o ns ar e b as e d o n t h es e st a n d ar ds, t h e a b o v e st at e d m a xi m u m 

d e v el o p m e nt p ot e nti al, a n d t h e U S C e ns us B ur e a u’s l at e st esti m at e d a v er a g e n u m b er of p ers o ns p er 

h o us e h ol d f or t h e Cit y:  

C urr e nt P ot a bl e W at er D e m a n d - 1  d w elli n g u nit X  2. 5  p ers o ns p er h o us e h ol d X 1 1 4 g al/ p ers o n/ d a y  = 

2 8 5  g all o ns p er d a y  

Pr o p o s e d P ot a bl e W at er P ot e nti al D e m a n d - 2 1, 0 3 9. 5  s q u ar e f e et  X 0. 1 5 g al/ sf/ d a y  = 3, 1 5 6  g all o ns p er 

d a y  

C urr e nt W ast e w at er P ot e nti al D e m a n d - 1  d w elli n g u nit X 2. 5  p ers o ns p er h o us e h ol d X 1 3 0 

g al/ p ers o n/ d a y = 3 2 5  g all o ns p er d a y  
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Pr o p o s e d W ast e w at er P ot e nti al D e m a n d - 2 1, 0 3 9. 5  s q u ar e f e et X 0. 1 5 g al/ sf/ d a y = 3, 1 5 6  g all o ns p er d a y  

T h e i n cr e as e i n p ot e nti al d e m a n d is 2, 8 7 1  g all o ns of p ot a bl e w at er p er d a y a n d 2 , 8 3 1 g all o ns of 

w ast e w at er p er d a y.  T h e A p pli c a nt h as al s o pr o vi d e d l ett er of s er vi c e a v ail a bilit y fr o m O U A w hi c h st at e s 

t h at a d e q u at e c a p a cit y is a v ail a bl e t o s er v e t h e p ot e nti al i n cr e as e i n s er vi c e d e m a n ds.  

D e m a n d f or S oli d W ast e Dis p os al  

T h e a p pli c ati o n s u b mitt al i n cl u d es a  l ett er fr o m W ast e M a n a g e m e nt. T h o u g h  t h e l ett er d o es n ot pr o vi d e 

a n y i nf or m ati o n r e g ar di n g t h e a v ail a bl e c a p a cit y of t h e e xisti n g s oli d w a st e f a ciliti es or t h e e x p e ct e d 

d e m a n d t h at will r es ult fr o m t h e pr o p o s e d m a p a m e n d m e nt , it h as b e e n pr e vi o usl y c o nfir m e d t h at t h e 

l a n dfill h as s uffi ci e nt r e m ai ni n g c a p a cit y t o a c c o m m o d at e m a n y y e ars of pr oj e ct e d w aste dis p o s al 

n e e ds .  

 

E n vir o n m e nt al I m p a cts  
T h e pr o vi d e d s ur v e y i n di c at e s t h at n o w etl a n ds ar e pr es e nt o n t h e s u bj e ct pr o p ert y.   

A c c or di n g t o  t h e att a c h e d N R C S W e bs oil S ur v e y, t h er e is o nl y o n e s oil t y p e l o c at e d o n t h e s u bj e ct p ar c el, 

I m m o k al e e Fi n e S a n d, 0 t o 2 p er c e nt sl o p es. T h e s oils f o u n d o n t h e s u bj e ct p ar c el s h o ul d c a us e n o 

d e v el o p m e nt li mit ati o ns.  

T h e A p pli c a nt c o nfir m e d  t h at t h er e is n o u ni q u e h a bit at or e n d a n g er e d s p e ci e s o n t h e s u bj e ct p ar c el , 

t h o u g h t h er e is n o e n vir o n m e nt al a n al y sis pr o vi d e d t o s u bst a nti at e t his cl ai m.    

T h e pr o vi d e d N FI P fl o o d m a p i d e ntifi es mi ni m al fl o o d ris k ass o ci at e d wit h t h e s u bj e ct p ar c el.  

 

R e c o m m e n d ati o n  
B as e d o n t h e m at eri als pr o vi d e d b y t h e a p pli c a nt  a n d t h e a b o v e a n al ysis , w e fi n d t h at t his r e q u est t o 

c h a n g e t h e f ut ur e l a n d us e d esi g n ati o n fr o m r esi d e nti al si n gl e f a mil y t o c o m m er ci al is c o nsist e nt wit h t h e 

Cit y’s C o m pr e h e nsi v e Pl a n, r e as o n a bl y c o m p ati bl e wit h a dj a c e nt us es, a n d is c o nsist e nt wit h t h e 

s urr o u n di n g p att er n of  l a n d us e. T h er ef or e, w e r e c o m m e n d a p pr o v al of t h e A p pli c a nt’s r e q u est. 

S u b mitt e d b y:  

 

B e n S mit h, AI C P  

Dir e ct or of Pl a n ni n g  

J ul y 1 3 , 2 0 2 2 

 

O k e e c h o b e e Pl a n ni n g B o ar d H e ari n g J u l y 2 1 , 2 0 2 2   



C o m pr e h e nsi v e Pl a n A m e n d m e nt  0 7 / 1 3 / 2 0 2 2 
S t aff R e p ort  P etiti o n  N o . 2 2 -0 0 5 -S S A  

CI T Y O F O K E E C H O B E E  6    
 

S u p pl e m e nt al E x hi bits  

 

C urr e nt Z o ni n g  M a p  

 

 

E x hi bit D: F ut ur e L a n d Us e  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

C urr e nt F ut ur e L a n d Us e  M a p  



C o m pr e h e nsi v e Pl a n A m e n d m e nt  0 7 / 1 3 / 2 0 2 2 
S t aff R e p ort  P etiti o n  N o . 2 2 -0 0 5 -S S A  

CI T Y O F O K E E C H O B E E  7    
 

 

 

A eri al I d e ntif yi n g E xisti n g L a n d Us e s  



E x hi bit 2
J ul y 2 1, 2 0 2 2





A p p li c at o n f or C o m pr e h e nsi v e P l a n A m e n d m e nt   

F o r q u esti o ns r el ati n g t o t hi s a p pli c ati o n p a c k et, c all t h e G e n e r al S e r vi c es D e pt. at ( 8 6 3) 7 6 3- 3 3 7 2, E xt. 9 8 2 4  
 

(J ul y 2 0 2 1 ) P a g e 3 of 7 
 

 

II.  RE Q U E S T E D C H A N G E ( Pl e a s e s e e S e cti o n V. F e e S c h e d ul e) 

A.   TY P E : ( C h e c k a p pr o pri at e t y p e) 

 T e xt A m e n d m e nt  F ut ur e L a n d Us e M a p  ( F L U M) A m e n d m e nt   

B.   SU M M A R Y O F R E Q U E S T  ( Bri ef e x pl a n ati o n): 

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

                             

 

III.  PR O P E R T Y S I Z E A N D L O C A TI O N O F A F F E C T E D P R O P E R T Y (f or a m e n d m e nt s aff e cti n g 
d e v el o p m e nt p ot e nti al of pr o p ert y)  

A.   PR O P E R T Y L O C A T I O N : 

1. Sit e A d dr ess:                      

                         

2.  Pr o p ert y I D #(s) :                    

                         

B.   PR O P E R T Y I N F O R M A T I O N  ( N ot e:  Pr o p ert y ar e a s h o ul d b e t o t h e n e ar est t e nt h of a n a cr e.  F or 
pr o p erti es of l ess t h a n o n e a cr e, ar e a s h o ul d b e i n s q u ar e f e et.)  

1.  T ot al Ar e a  of Pr o p ert y:                  

2.  T ot al A r e a i n cl u d e d i n R e q u est:               

a.  I n e a c h F ut ur e L a n d Us e ( F L U) C at e g or y :           

( 1)                   

( 2)                    

( 3)                   

( 4)                   

b.   T ot al U pl a n ds:                 

c.  T ot al W etl a n ds:                  

T h e o w n er is r e q u esti n g t o c h a n g e t h e f ut ur e l a n d us e of t his p ar c el fr o m Si n gl e - F a mil y R esi d e nti al t o 
C o m m er ci al F ut ur e L a n d Us e

X

                            2 0 5 N E 6t h Str e et, O k e e c h o b e e, F L  3 4 9 7 2

                            3- 1 5- 3 7- 3 5- 0 0 1 0- 0 0 7 8 0- 0 0 9 0 

0. 3 2 2 A cr es

0. 3 2 2 A cr es

C o m m er ci al - 0. 3 2 2 A cr es

0. 3 2 2 A cr es

0. 0 0 A cr es

Admin
Text Box
The owner is requesting to change the future land use of this parcel from Single - Family Residential to Commercial Future Land Use

Admin
Text Box
X

Admin
Text Box
                            205 NE 6th Street, Okeechobee, FL  34972

Admin
Text Box
                            3-15-37-35-0010-00780-0090


Admin
Text Box
0.322 Acres

Admin
Text Box
0.322Acres

Admin
Text Box
Commercial - 0.322 Acres

Admin
Text Box
0.322 Acres

Admin
Text Box
0.00 Acres



















3.  P r o vi d e a l ett e r f r o m t h e a p p r o p ri at e a g e n c y s u b st a nti ati n g t h e a d e q u a c y of 
t h e e xisti n g a nd p r o p os e d f a ciliti es, t o s u p p o rt d e v el o p m e nt r es ulti n g f r o m 
t h e p r op o s e d c h a n g e, i n c l u di n g: 

a.  S oli d W ast e; 
 

Pl e as e s e e att a c h e d l ett er fr o m W ast e M a n a g e m e nt . 
 

b.  W at e r a n d S e w e r:  
 

I h a v e att a c h e d a l ett er w h er e t h e w at er a n d s e w er d e m a n d will 
i n cr e as e wit h t his pr oj e ct.  

 
c.  S c h o ols. 

 
T his is a c o m m er ci al r e q u est, s o n o s c h o ol d e m a n d is r e q uir e d.  

 
C.  E n vi r o n m e nt al I m p a cts  

P r o p os e d pl a n a m e n d m e nt s s h all b e a c c o m p a ni e d b y e vi d e n c e t h at t h e f oll o wi n g 
st u di es h a v e b e e n c o m pl et e d f o r a n ot h e r p e r mitti n g a g e n c y o r a r e n ot r el e v a nt t o 
t h e p r o p e rt y. 
T h e r e s h all b e i n v e nt o ri es of:  
 
1.  W etl a n d s a n d a q uif e r r e c h a r g e a r e as . 

 
Pl e as e s e e t h e  att a c h e d w et l a n d m a p fr o m t h e U S Fis h a n d Wil dlif e S er vi c e .  
Fr o m t his m a p, t h er e a p p e a r t o b e n o w etl a n ds o n t h e s u bj e ct p ar c el. 

 
2.  S oils p osi n g s e v e r e li mit a ti o n s t o d e v el o p m e nt 

 
T h e  s oil pr es e nt o nsit e fr o m t h e att a c h e d N R C S W e bs oil S ur v e y, t he r e is o nl y o n e 
soil t y p e I m m ok al e e Fi n e S a n d, 0 t o 2 p er c e nt sl o p es .  T h e s oils pr es e nt s h o ul d 
c a us e n o d e v el o p m e nt li mit ati o ns.   

 
3.  U ni q u e h a bit at.  

 
T h is p ar c el w a s pr evi o usl y d e v el o p e d b ut pr o vi d e s n o u ni q u e h a bit at. 

 
4.  E n d a n g e r e d s p e ci es of wil dlif e a n d p la nts.  

 
Si n c e  e v er yt hi n g ar o u n d t his p ar c el h as b ee n p arti all y d e v el o p e d f or m a n y y e ars 
a n d wit h al l t h e d e v el op m e nt ar o u n d it, it d o es n ot pr o vi d e t h e c o n d u ci v e h a bit at  
f or e n da n g er e d s p e ci es.  

 
5.  Fl o o d p r o n e a r e as. 

 



A c c or di n g t o t h e att a c h e d F E M A m a p  1 2 0 9 3 C 0 4 8 0 C, t h e s u bj e ct p ar c els ar e 
wit hi n Z o n e X a n d s h o w n as a n ar e a of mi ni m al fl o o di n g. 

 
D.  I nt e r n al C o n sist e n c y wit h t h e Cit y of O k e e c h o b e e C o m p r e h e n si v e Pl a n  

1.  Dis c u ss h o w t h e p r o p os al aff e cts  est a blis h e d Cit y of O k e e c h o b e e p o p ul ati o n 
p r oj e cti o n s.  

 
T h is pr o p os al is c h a n g e t h e F ut ur e L a n d Us e D e si g n ati o n fr o m Si n gl e- F a mil y 
R esi d e nti al t o C o m m er ci al  a n d will h a v e n o i m p a ct o n t h e p o p ul ati o n pr oj e cti o ns. 

 
2.  List all g o als a n d o bj e c ti v es of t h e City of O k e e c h o b e e C o m p r e h e n si v e Pl a n 

t h at a r e aff e ct e d b y t h e p r o p os e d a m e n d m e nt.  T his a n al ysi s s h o ul d i n cl u d e 
a n e v al u ati o n of all r el e v a nt p oli ci es u n d e r e a c h g o al a n d o bj e cti v e.  

 
T h er e is n o eff e ct  t o t h e C o m pr e h e nsi v e Pl a n Am e n d m e nt’s P o li ci es a n d 
O bj e c ti v es fr o m t his r e q u est. T h e mi ni m al i n cr e as e i n d e nsit y will n ot c h a n g e t h e 
a bili t y of t h e cit y or a n y ot h er utiliti es t o  pr o vi d e a v ail a bl e w at er, s e w er, or r o a ds . 

 
3.  D es c ri b e h o w t h e p r o p o s al aff e cts t h e C o u nt y’s C o m p r e h e n si v e Pl a n as it 

r el at es t o a dj a c e n t u nin c o r p o r at e d a r e as.  
 

T his pr oj e ct is a r ed e v el o p e d  a d e v el o p e d p ar c el b ut will h a v e v er y li mit e d i mp a ct 
t o t h e C o u nt y’s C o m pr e h e nsi v e pl a n . 

 
4.  List St at e P oli c y Pl a n a n d R e gi o n al P oli c y Pl a n g o als a n d p oli ci es t h at a r e 

r el e v a nt t o t his pl a n a m e n d m e n t. 
 

Si n c e t h e  Cit y’s C o m pr e h e nsi v e Pl a n h as b e e n f o u n d t o b e c o nsist e nt wit h all 
st at e r e q uir e m e nt s, t his a p p li c ati o n is als o c o nsist e nt wit h t h e St at e P oli c y Pl a n 
a n d R e gi o n al P oli c y P l a n G o als.  Si n c e t h e m aj or c o n c er n as st at e d i n C h a pt er 
1 6 3. 0 0 6( 5)(I) is t o dis c o ur a g e Ur b a n S pr a wl, t his a p pli c ati o n c a n h ar dl y b e 
cl assifi e d as Ur b a n S pr a wl si n c e it is a si n gl e f a mil y h o us e i nsi d e t h e Ci t y Li mits  
t o b e r e p ur p os e d f or d e v el o p m e nt or i nfill, w hi c h is t h e pr ef err e d d e v el o p m e nt 
p att er n . 

 
E.  J u stifi c ati o n of P r o p os e d A m e n d m e nt  

J u stif y t h e p r o p os e d a m e n d m e nt b a s e d u p o n s o u n d  pl a n ni n g p ri n ci pl es.  B e s u r e 
t o s u p p o rt all c o n clu si o n s m a d e i n t his j u stifi c ati o n wit h ad e q u at e d at a a n d 
a n al ysis. 
 

Pr o p o s e d C o n diti o n s  
 
F or t h e pr o p o s e d c o m m er ci al  L a n d  U s e d e si g n ati o n, t h e m a xi m u m d e v el o p m e nt  i s 
0. 3 2 2 a cr e s ti m e s 4 3, 5 6 0 sf p er a cr e p er  S e c 9 0 -2 8 5 ( 3) m a x c o v er a g e 0 . 5 ti m e s p er S e c 
9 0 -2 8 5 ( 4) m a xi m u m h e i g ht 4 5’, fl o or s 3 a p pr o xi m at el y  2 1, 0 3 9. 5  sf. 
L 1. 2. d.  

U s e  M e a s ur e  R at e  G all o n s p er D a y  



 
Si n gl e F a mil y  

( E xi sti ng)  
 

 
1 U nit s  @ 2. 5 
p e o pl e p er u nit  

 

 
1 1 4 g p p d 

 

 
2 8 5  g p d – w at er/ s e w er  

 

C o m m er ci al  
( Pr o p o s e d) 

 
2 1, 0 3 9. 5  S F  @ 0. 1 5  
g all o n s p er d a y p er 

sf  

 
3, 1 5 6 g p p d 

 
 

 
3, 1 5 6  g p d – w at er/ s e w er  

 

 
N et I m p a ct  

  2, 8 7 1  g p d –  w at er/ s e w er  

 
W at er a n d W a st e w at er Tr e at m e nt Pl a n t s 
 
B a s e d o n t h e i nf or m ati o n o bt ai n e d fr o m O k e e c h o b e e Util it y A ut horit y, t h e p er mitt e d 
c a p a cit y of t h e s urf a c e w at er tr e at m e nt pl a nt  i s 5 . 0 m g d wit h t h e gr ou n d w at er tr e at m e nt 
pl a nt r at e d  at 1 . 0 m g d.  T h e w a st e w at er tr e at m e nt pl a nt p er mitt e d c a p a cit y i s c u rr e ntl y 
3 . 0 m g d.   
 
T h er e i s a m pl e c a p a cit y t o s er v e t hi s pr oj e ct s in c e t h e pr o p o s e d fl o w i s  I n cr e a si n g. 
 
P oli c e  
T h e n e ar e st Cit y P oli c e st ati o n i s  l o cat e d at 5 0 S E 2 n d A v e n u e . N o a d diti o n al P oli c e  
st ati o n s ar e s c h e d ul e d.  T h e e xi sti n g P oli c e  st a ti o n s h o ul d b e a bl e t o m ai nt ai n it s l e v el of 
s er vi c e st a n d ar d wit h t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt gi v e n t h at t h e pr oj e ct i s i m m e di at el y 
a dj a c e nt t o a n e x i sti n g ar e a alr ea d y d e si g n at e d f or c o m m er ci al u s e s .  S er vi c e a v ail a bilit y  
fr o m t h e P oli c e  D e p art m e nt will b e d e t er mi n e d b y t h e lo c al g o v er n m e nt r e vi e w . 
 



 

Fi r e  
T h e n e ar e st fir e st ati o n i s l o c at e d at 5 0 1 N W 5 t h Str e et .  N o a d diti o n al fir e st ati o n s ar e 
s c h e d u l e d.  T h e e xi stin g  fir e st ati o n s h o ul d b e a bl e t o m ai nt ai n it s l e v el of s er vi c e 
st a n d ar d wit h t h e pr o p o s e d a m e n d m e nt gi v e n t h at t h e pr oj e ct i s i m m e di at el y a dj a c e nt t o 
a n e xi sti n g ar e a alr e a d y d e si g n at e d  f or c o m m er ci al u s e s.  S er vi c e a v ail a bilit y fr o m t h e 
F ir e D e p art m e nt will b e d et er mi n e d b y t h e l o c al g o v er n m e nt r e vi e w. 
 
S oli d  W a st e  
W a st e M a n a g e m e nt  o p er at e s t h e r e gi o n al  s oli d w a st e l a n dfill.  W a st e M a n a g e m e nt h a s 
pr e vi o u sl y i n di c at e d t h e y  h a v e a 1 0 0 y e a r ca p a cit y l eft i n t h eir f a cilit y. 
 
St or m w at er M a n a g e m e nt  
T h e  pr oj e ct i s l oc a t e d  i n  t h e  Cit y  of  O k e e c h o b e e  a n d  a c c or di n g  t o  t he  att a c h e d  FI R M 
p a n el 1 2 0 9 3 C 0 4 8 0 C, t hi s p ar c el i s i n Fl o o d Z o n e X.  
 
T h er e ar e n o w ellfi el d s wit hi n 1, 0 0 0 f e et of t h e p ar c el . 
 
P ot e nti a l  a d v er s e  i m p a ct s  t o  gr o u n d  a n d  s urf ac e  w at er s  wil l  b e  mi ni mi z e d  by 
i m pl em e nt ati o n  of  a p pr o pri at e  er o si o n  c o ntr ol  m e a s ur e s  d uri n g  c o n str u cti o n  i n 
a c c or d a n c e  wit h  t h e  N P D E S  G e n eri c  P er mit f or St or m w at er  Di s c h ar g e fr o m  L ar g e  a n d 
S m all  C o n s tr u cti o n  Acti vi ti es .    Er o si o n  c o ntr ol  m ea s ur e s  t h at  m a y b e  i m pl e m e nt e d 
i n cl u d e st a bil i zati o n  pr a cti c e s s u c h a s t e m p or ar y s e e di n g, p er m a n e nt s e e di n g, m ul c hi n g, 
g e ot e xti l e s,  or  s o d st a b ili z ati o n;  str u ct ur al  pr a cti c e s  s u c h  a s  silt  f e n c e s,  e art h  di k e s, 
di v er si o n s,  s w al e s,  s e di m e nt  tr a p s,  c h e c k  d a m s,  or  st or m  dr ai n i nl et  pr ot e cti o n;  a n d 
s e di m e n t b a si n s. 
 
St or m w at er r u n off q u a ntit y a n d q u alit y ar e stri ctl y r e g ul at e d b y t h e C it y a n d t h e S F W M D  
t o e n s ur e t h at pr e-d e v el o p m e nt dr ai n a g e c o n diti o n s ar e m ai nt ai n e d.  T h e pr o p o s e d r at e 
o f dis c h ar g e fr o m t h e sit e  will b e l e s s t h a n or e q u al t o t h e e xi sti n g d i sc h ar g e r at e fr o m 
t h e sit e.  T h e di s c h ar g e s off-sit e wi ll b e mi ni mi z e d b y o n-sit e  d et e nti o n w it hin t h e 
st or m w at er m a n a g e m e nt s y st e m.  T h e dr ai n a g e s y st e m will b e o w n e d, o p er at e d a n d 
m ai nt a in e d b y t h e o w n er, w h o’ s p a st r e c or d of c o m pli a n c e h a s b e e n s s h o w n t o b e a 
r e s p o n si bl e pr o p ert y o w n er a n d s h o ul d b e  a c c e pt a bl e t o t h e Cit y a n d t h e S F W M D.  T h e 
St or m w at er M a n a g e m e nt S y st e m will e m pl o y, w h er e v er pr a cti c al, a v ari et y of B e st  
M a n a g e m e n t Pr acti c e s ( B M P).  T h e f oll o wi n g ar e a li st of p ot e nti al B M P t h at c o ul d b e  
int e gr at e d i nt o t h e W at er M a n a g e m e nt S y st e m d uri n g t h e fi n al d e si g n a n d p er mitti n g 
st a g e:  



 

 
•  Oil a n d gr e a s e s ki m m er s;  
•  E n vir o n m e nt al s w al e s;  
•  Mi ni mi z e “ s h ort -cir c uiti n g” of  p o n d fl o w  p att er n s; 
•  R ai s e d st or m i nl et s  i n gr a s s e d s w ale s;  
•  Utili z e s t or m w at er r et e nti on w h e r e f e a si bl e; a n d 
•  Str e et cl e a ni n g a n d g e n er al sit e  m ai nt e n a n c e.  
 
 
P ar k s a n d R e cr e ati o n  
T hi s i s a c o m m er ci al r e q u e st wit h n o p ar k r e q uir e m e nt.  
 
H urri c a n e Pr e p ar e d n e s s  
T hi s pr oj e ct  is l o c at e d o ut si d e a n y pr oj e ct st or m s ur g e ar e a s wit hi n t h e Ci t y of 
O k e e c h o b e e .  T h e  c urr e nt Fl ori d a B uil di n g C o d e r e q u ir e s i m pa ct wi n d o w s a n d d o o r s, if 
t h e r e si d e nt s d e si r e to r e m a i n i n t he u nit s, b ut m a n a g e m e nt  will e n c o u r a g e t h e m t o 
l e a v e. 
 
Mi s c ell a n e o u s D at a  
 
P ar c el C o nt r ol N u m b er s S u bj e ct t o t hi s A p pli c ati o n  
3- 1 5 -3 7 -3 5 -0 0 1 0 -0 0 7 8 0 -0 0 9 0 

L e g al D e s cri pti o n   
Pl e a s e r ef er t o  t h e att a c he d  l e g al a n d s k et c h e s t h at c o m pri s e t hi s a p p li c ati o n f or f ut ur e 
l a n d u s e a m e n d m e nt. 
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